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Otazka ¢. 30

Na liste vlastnictva je ako vlastnik nehnutelnosti zapisany len manzel
v podiele 1/1. Stavebné povolenie na nehnutelnost’ bolo vydané uz
pocas trvania manzelstva, rovnako aj kolauda¢né povolenie, avsak na
oboch tychto dokumentoch je uvedeny ako stavebnik len manzel.
V skutoénosti nehnutelnosti nadobudli manzelia poc¢as trvania
manzelstva a teda patria do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
(d'alej len ,,BSM*).

M6zu manzelia uzatvorit’ darovaciu zmluvu tak, ze manzel daruje -
nehnutelnosti manzelke a tymto sposobom by nasledne obaja manzelia
vlastnili predmetné nehnutelnosti v BSM?

Odpoved:

Nie, nie je mozné postupovat tak, Ze manzelia medzi sebou uzavru
darovaciu zmluvu.

BSM je osobitny pravny institut, upravujuci vliastnictvo manzelov. Vznika zo
zakona uzatvorenim manzelstva a zakon dava manzelom iba obmedzené
moznosti na zruSenie, obmedzenie alebo modifikaciu tohto spoluvlastnictva.
Do BSM patri vsetko, ¢o nadobudol niektory z manzelov za trvania
manZelstva. Toto pravidlo ma vynimku, ktorou su veci nadobudnuté darom
(tiez dedi¢stvom a veci slizZiace osobnej potrebe alebo na vykon povolania
len jedného z manzelov).

Pravna uprava BSM obsahuje kogentné ustanovenia, ktoré nemozno
obchadzat. Zakon stanovuje pravidla a podmienky, za ktorych mozno upravit
BSM, obmedzit alebo vyluéit jedného z manzelov z uzivania veci v BSM,
alebo uplne zrusit BSM eSte za trvania manzelstva. Tieto podmienky ale
nemozno obchadzat.

Pravna Uprava BSM vo svojej podstate nevyluuje moznost darovania medzi
manzelmi. Predmetom daru ale méze byt iba vec vo vylu€nom vlastnictve
manzela — darcu. Predmetom daru nemé6ze byt vec patriaca do BSM. Takéto
darovanie je z pohladu zakona povazované za obchadzanie kogentnych
ustanoveni o BSM. ISlo by o neplatny pravny ukon, ktorym by manzelia
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(darca a obdarovany) chceli modifikovat’ rezim vlastnictva z BSM, bud na
vyluéné vlastnictvo jedného z manzelov, alebo v tomto pripade na podielové
spoluvlastnictvo.

V danom pripade, podla tvrdenia manzelky a preukdzanim sobasneho listu
bude nespochybnitelné, Ze predmetna nehnutefnost bola nadobudnuta
pocas trvania manzelstva, a teda patri do BSM. Uvedené plati aj v pripade,
ak je vsuc€asnosti na liste vlastnictva zapisany len manzel ako vyluény
vlastnik nehnutelnosti v podiele 1/1. Preto nemozno medzi manzelmi v tomto
pripade uzavriet darovaciu zmluvu, lebo manzel by daroval nehnutelnost,
ktora uz patrila do BSM. V opa¢nom pripade by Slo o rozpor s principom
BSM a kogentnych ustanovené zakona.

To, na zaklade akych listin sa zmeni zapis v katastri nehnutelnosti
z vyluéného vlastnictva jedného z manzelov na BSM k tejto nehnutelnosti
v danom pripade, je uvedené v odpovedi k otazke ¢. 8 KB ¢. 1/2023.

Vecny register

BSM — nie je mozZné, aby manZelia medzi sebou uzavreli darovaciu zmluvu,
cielom ktorej je zapis nehnutelnosti ,opomenutej“ manzelky do BSM na liste
vlastnictva

DAROVANIE - nie je mozné, aby manzelia medzi sebou uzavreli darovaciu
zmluvu, cielom ktorej je zapis nehnutelnosti ,opomenutej“ manzelky do BSM
na liste vlastnictva

Otazka ¢. 31

Postupoval okresny urad, katastralny odbor spravne, ak ponechal
vSetky exekuéné zalozné prava po dobrovolnej drazbe pri likvidacii
dedicstva na liste vlastnictva a nevymazal ich?

Odpoved:

Nie, postup okresného Uradu, katastralneho odboru nebol spravny.

Podla zakona ¢&. 161/2015 Z. z. Civilny mimosporovy poriadok v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,CMP*).

§ 205

(1) Ak je dediéstvo predizené a ak nedéjde k dohode dedi¢ov a veritelov
o jeho prenechani veritefom na thradu dlhov podla § 202 mézZe sud aj bez
néavrhu uznesenim nariadit’ likvidaciu dediéstva.

(2) Sud nariadi likvidaciu dediéstva aj vtedy, ak $tat navrhol likvidaciu
nepredlZzeného dedi¢stva preto, Ze veritel odmietol prijat na uhradu svojej
pohladavky vec z dedicCstva.

(3) O nariadeni likvidacie vyda sud uznesenie, v ktorom vyzve veritelov, aby
si prihlasili svoje pohlfadavky v lehote, ktoru v uzneseni urci, ktord nesmie
byt kratSia ako jeden mesiac s uvedenim vySky, pravneho dévodu a spésobu
zabezpecenia, a upozorni ich, Ze pohladavky, ktoré nebudi pri likvidacii
uspokojené, zaniknu. Toto uznesenie zverejni na uradnej tabuli sudu, na
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webovej stranke prislusného sudu a na webovom sidle Notarskej komory
Slovenskej republiky.

(4) Len ¢o uznesenie o nariadeni likvidacie dedi¢stva nadobudne
pravoplatnost, nepostupuje sa uz podla § 202 az 204.

§ 206

(1) Prévoplatnostou uznesenia o nariadeni likvidacie dedi¢stva sa exekucné
konanie na majetok porucitela zastavuje.

(2) Ak bola v exeku¢nom konani vykonana drazba nehnutelnosti a doposial
nebolo rozhodnuté o schvaleni priklepu, rozhodne o schvaleni priklepu
exekucny sud.

(3) Ak bola v exekuénom konani vykonana drazba nehnutelnosti a ak
exekucny sud priklep schvalil, vyda exekutor vytaZzok drazby po odpocitani
trov exekucie sudu konajucemu o dediéstve.

Z hore uvedeného potom vyplyva, Zze ak uznesenie o nariadeni likvidacie
dedi¢stva nadobudne pravoplatnost, potom sa exekuéné konanie na majetok
porucitefa zastavuje.

Podla § 167 ods. 3 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €. 233/1995
Z. z. osudnych exekutoroch a exekucnej Cinnosti (Exekucny poriadok) a
0 zmene a doplneni dalSich zakonov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
-EP*) exekutor povereny vykonanim exekucie je povinny do siedmich dni od
zastavenia exekucie oznamit prislusnému okresnému Udradu zru$enie
exekucného zalozného prava.

Ustanovenie § 206 ods. 1 CMP spolu s § 167 ods. 3 EP teda naznacuju, ze
pohladavky veritelov, ktori si uplatnili svoje pohfadavky prostrednictvom
sudneho exekutora budu ,odsunuté” kvéli zaniku ich zalozného prava a to aj
za predpokladu, Ze by mali zapisané prednostné zalozné pravo na liste
vlastnictva. Takyto pravny zaver sa opiera aj o odévodnenie rozhodnutia
NajvyssSieho sudu Slovenskej republiky 5 Obdo 22/2012 zo dna 24.10.2013
kde bolo konStatované, Ze zastavenim exeku€ného konania zanika aj
exekucné zalozné pravo.

Z uvedeného ddvodu, postup okresného Uradu, katastralneho odboru nebol
spravny, ak ponechal na liste vlastnictva exeku¢né zalozné prava po
dobrovolnej drazbe pri likvidacii dedi¢stva a nevymazal ich.

Vecny register

DRAZBA — postup okresného tradu, katastralneho odboru nebol spravny, ak
ponechal na liste vlastnictva exekucné zalozné prava po dobrovolnej drazbe
pri likvidacii dedi¢stva a nevymazal ich

EXEKUCNA CINNOST - postup okresného uradu, katastralneho odboru
nebol spravny, ak ponechal na liste vlastnictva exekucné zaloZzné prava po
dobrovolnej drazbe pri likvidacii dedi¢stva a nevymazal ich.

Otazka ¢. 32

Na liste vlastnictva bola najskér zapisana rozostavana stavba
v prospech stavebnika (stavebné povolenie bolo vydané v prospech
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stavebnika). Stavebnik sa v priebehu realizacie stavby ozenil a stavbu
dokongéil uz spolu s manzelkou, o ¢om sved¢i kolaudaéné rozhodnutie
a urcenie supisného a orientaéného cisla vydané v prospech oboch
manzelov.

Okresny urad, katastralny odbor navrh na zapis stavby rodinného
domu do katastra nehnutelnosti nezapisal, a to z dovodu nesuladu
listin - na jednej strane stavebné povolenie vydané v prospech
stavebnika a na druhej strane vydané kolaudac¢né rozhodnutie a
oznamenie o prideleni supisného &isla v prospech oboch manzelov (t. j.
stavebnika a manzelky).

Bol postup okresného uradu, katastralneho odboru spravny, ak takyto
navrh na vklad - stavby rodinného domu do katastra nehnutelnosti
nezapisal?

Odpoved:

Ano, postup okresného uradu, katastralneho odboru bol spravny.

Podla § 46 ods. 1 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995
Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov ako
viastnika alebo int opravnent osobu zapiSe okresny Urad do katastra osobu
uvedenu vo verejnej listine alebo v inej listine, ak sa inou verejnou listinou
alebo inou listinou nepreukaze, Ze vlastnikom alebo inou opravnenou
osobou je ina osoba.

Podla § 46 ods. 2 katastralneho zakona stavba sa do katastra zapise, ak je
ohrani¢ené obvodovymi stenami a streSnou konStrukciou. Pri zépise stavby
do katastra sa ako viastnik zapiSe osoba uvedena v listine podfa osobitného
predpisu, ak sa inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaze, Ze
viastnikom alebo inou opravnenou osobou je ina osoba. Ak ide o stavbu,
ktorej sa neurcuje supisné Ccislo, ako viastnik sa zapisSe osoba uvedena
v kolaudaénom rozhodnuti alebo osoba, ktora je v oznameni stavebného
tradu uvedena ako osoba, ktora stavbu ohlasila, ak sa inou verejnou listinou
alebo inou listinou nepreukaze, Ze vlastnikom je ina osoba.

Podla § 46 ods. 3 katastralneho zakona rozostavana stavba sa do katastra
zapiSe, ak z predlozeného znaleckého posudku je zrejmé stavebnotechnické
usporiadanie a funkcéné usporiadanie jej prvého nadzemného podlazia. Pri
zapise rozostavanej stavby do katastra sa predklada pravoplatné stavebné
povolenie a znalecky posudok o stupni rozostavanosti a ako viastnik sa
zapiSe osoba uvedena ako stavebnik v pravoplatnom stavebnom povoleni,
ak sa inou verejnou listinou alebo inou listinou nepreukaze, Ze vilastnikom je
ina osoba.

Okresny urad, katastralny odbor postupoval spravne, ked navrh na zéapis
stavby rodinného domu do katastra nehnutelnosti nezapisal, a to z dévodu
nesuladu listin - na jednej strane stavebné povolenie vydané v prospech
stavebnika a na druhej strane vydané kolauda¢né rozhodnutie a oznamenie
o prideleni supisného Cisla v prospech oboch manzelov (t. j. stavebnika a
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manzelky), nakolko pravny rezim bol zaloZeny v prospech stavebnika, a to
na zaklade predloZzeného pravoplatného stavebného povolenia, uz pri zapise
rozostavanej stavby.

Ak vlastnicke pravo k rozostavanému domu vznikne pred uzavretim
manzelstva, nehnutelnost (dom) do BSM nepatri. Ak vlastnicke pravo
k nehnutelnosti (k domu) vznikne po uzavreti manzelstva, dom je sucastou
BSM.

Podra nazoru stdu (rozsudok Najvyssieho stdu CR z 5. februdra 2002, sp.
zn. 22Cdo 2534/2000) pre postdenie okamziku vzniku stavby ako veci je
rozhodny okamih, v ktorom je stavba vybudovana minimalne do takého
Stadia, od ktorého pocinajuc vSetky dalSie stavebné prace smeruju uz
k dokonceniu takto druhovo aj individualne uréenej veci. Tymto minimalnym
okamZikom je u nadzemnych stavieb stav, kedy je uZ jednoznacne a
nezamenitelnym spbsobom zrejmé aspori dispoziéné rieSenie prvého
nadzemného podlazia. Od tohto okamziku, v ktorom sa uZ vytvorili aj
viastnicke prava k stavbe, su pre takto vytvorent oblast viastnickych vztahov
vSetky dalSie stavebné prace bezvyznamné, aj ked naklady na riu
mnohonésobne prevysSia naklady uZ vynaloZené. V3etko, ¢o v ddésledku
pristavby, prestavby inej stavebnej zmeny alebo dokoncovacich prac tak
k stavbe prirastie, stava sa jej sucastou a vlastnicky nalezi tomu, komu
patrila stavba ako vec v okamziku svojho vzniku.

Ak teda vdanom pripade bola zapisana do katastra nehnutelnosti
rozostavana stavba v prospech stavebnika (vsulade s § 46 ods. 3
katastralneho zakona), bola splnena podmienka vzniku stavby atym aj
vzniku vlastnickeho prava k stavbe. Z tohto dbévodu je nepodstatné, ze
v priebehu realizacie stavby sa stavebnik oZenil a stavbu dokonéil uz
s manzelkou. Vlastnikom uz dokonéenej stavby nadalej ostava len
stavebnik.

Vecny register

BSM — zapis rozostavanej stavby na stavebnika a neskér stavba dokoncena
za trvania manZelstva

ROZOSTAVANA STAVBA — zépis rozostavanej stavby na stavebnika a
neskor stavba dokonéené za trvania manZelstva

Otéazka ¢. 33

Je mozné, aby podiely vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na
vlastnictve uréitych novych spoloénych €asti a spoloénych zariadeni
vzniknutych pristavbou alebo nadstavbou k budove, alebo zmenou
bytu alebo nebytového priestoru na nové spolo€¢né €asti a zariadenia,
boli iné ako podiely vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na
vlastnictve pévodnych spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni
bytového domu?
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Odpoved:

Nie, nie je to mozné.

Predmetom spoluvlastnictva musia byt vSetky spolo¢né Casti a spolocné
zariadenia domu a jeho prisluSsenstvo, pokial neboli dohodou vlastnikov
v dome podla ustanovenia § 19 ods. 8 zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (dalej
aj len ,zakon o bytoch®) uréené vyluéne uzivat len niektorym vlastnikom
bytov a nebytovych priestorov v dome. V zmysle § 19 ods. 8 zakona
o bytoch na zaklade rozhodnutia viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome podla § 14b ods. 2 pism. e) alebo ods. 3 pism. b) méze vzniknut
nové spolocna cast’ domu, nové spoloéné zariadenie domu alebo nové
prislusenstvo. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mdzZu
rozhodnut, Ze pravo vyluéne uzivat' nové spolocné casti domu, nové
spolo¢né zariadenia domu alebo nové prislusenstvo maju len niektori
vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome. Vymedzenie tychto ¢asti by
mala urovat’ najma prva zmluva o prevode vlastnictva bytu ¢i nebytového
priestoru, pripadne zmluva o vystavbe alebo nadstavbe, ¢i dohoda uzavreta
podla ustanovenia § 19 ods. 8 zakona o bytoch.

Vznik novych spoloénych Casti bytového domu alebo novych spolo¢nych
zariadeni bytového domu v suc€asnosti upravuje § 19 ods. 8 zakona
o bytoch, podla ktorého méze nova spolo¢na cast domu alebo nové
spolo¢né zariadenie domu vzniknut len na zaklade zmluvy o vstavbe alebo
zmluvy o nadstavbe. V zmysle § 14b ods. 2 pism. e) zakona o bytoch
viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia
dvojtretinovou vécésinou hlasov vsetkych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak hlasuju o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu
alebo nebytového priestoru v dome, vstavbe alebo nadstavbe novej
spolo¢nej Casti domu, nového spolo¢ného zariadenia domu alebo nového
prisluSenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo
o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroveri suhlas vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou
alebo vstavbou bezprostredne susedit.

Institat vyluéného uzivacieho prava je ustanoveny v § 19 ods. 4 zakona
o bytoch, podla ktorého vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma
pravo vyluéne uzivat spolo€né c&asti domu, spoloéné zariadenia domu,
prisluSenstvo alebo prilahly pozemok, ak z ich stavebnotechnického alebo
Ucelového uréenia vyplyva, Ze maju byt uzivané len s urlitym bytom alebo
nebytovym priestorom v dome, alebo su uréené na vyluéné uzivanie v prvej
zmluve o prevode vlastnictva bytu, v prvej zmluve o prevode vlastnictva
nebytového priestoru v dome alebo v zmluve o vystavbe, vstavbe alebo
nadstavbe, alebo tak rozhodnu vlastnici bytov a nebytovych priestorov
v dome podla § 19 ods. 8 zakona o bytoch.

Predmetny institut vyluéného uzivacieho prava vSak nijako neovplyviiuje
velkost spoluvlastnickych podielov na spolo¢nych Castiach a spolo¢nych
zariadeniach domu ako celku. Velkost spoluvlastnickych podielov na
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spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach a prisluSenstve domu je
ur€ena kogentne ustanovenim § 5 ods. 1 pism. b) zakona o bytoch.
V zmysle § 5 ods. 1 pism. b) zakona o bytoch zmluva o prevode vlastnictva
bytu alebo zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome musi
okrem  vSeobecnych nalezitosti obsahovat vymedzenie  velkosti
spoluvlastnickeho podielu viastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
na spolo¢nych C&astiach domu, spoloénych zariadeniach domu, na
prislusenstve, na pozemku zastavanom domom a na prilahlom pozemku,
pricom velkost' spoluviastnickeho podielu je uréena podielom podlahovej
plochy bytu alebo nebytového priestoru k uhrnu podlahovych pléch vietkych
bytov a nebytovych priestorov v dome, ak sa pri prilahlom pozemku
nepostupuje podfa pismena e). Na urCenie velkosti spoluvlastnickeho
podielu na spoloénych €astiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstva
domu neplati ex lege iné kritérium nez pomer podlahovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru k podlahovej ploche vsetkych bytov a nebytovych
priestorov v dome. Pravna uUprava totiz neumoznuje zapisat do katastra
nehnutelnosti iné spoluvlastnicke podiely len na niektorych spolo¢nych
Castiach a spolo&nych zariadeniach domu pri niektorych vlastnikoch a pri
inych spolo€nych Castiach a spolo€nych zariadeniach uviest iné
spoluvlastnicke podiely.

Na zaklade uvedeného nie je mozné, aby podiely vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov na spolo¢nych Castiach a zariadeniach bytového
domu boli rozdielne. Zakon o bytoch kogentne ustanovuje, ze velkost
spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a zariadeniach je ur¢ena
podielom podlahovej plochy bytu alebo nebytového priestoru k uUhrnu
podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome.
V pripade zaclenenia nebytovych priestorov do spolo€nych &asti a zariadeni
bytového domu budu musiet byt spoluvlastnicke podiely vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov ur€ené podla podlahovej plochy bytu alebo
nebytového priestoru.

Vecny register

BYTY — velkost spoluviastnickeho podielu viastnikov bytov alebo nebytovych
priestorov v dome na novych spolo¢nych &astiach a spolo¢nych zariadeniach
domu

Otazka ¢. 34

Na vkladové konanie bola predlozena kupna zmluva uzatvorena
slovenskymi zmluvnymi stranami k nehnutelnosti nachadzajucej sa na
uzemi Slovenskej republiky, priCom overenie podpisov a zarucenu
konverziu vykonal ¢esky advokat.

Musi okresny urad, katastralny odbor akceptovat’ zaruéenu konverziu
cudzim advokatom?
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Odpoved:

Nie okresny urad, katastralny odbor nemusi akceptovat' listinu, ktorej
zarucenu konverziu vykonal cudzi advokat.

Zaru€enu konverziu so zakonom priznanym pravnym u€inkom pre spravne
konania v Slovenskej republike je mozné vykonat vyluéne podfa pravneho
poriadku Slovenskej republiky. V podmienkach slovenského pravneho
poriadku zaruéenu konverziu upravuje Stvrta Cast (§ 35 a nasl.) zakona
€. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej
moci a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o e-Governmente)
v zneni neskorSich predpisov a podrobnejSie sa zaru€enou konverziou
zaoberda vyhldSka Ministerstvom investicii, regionalneho rozvoja a
informatizacie Slovenskej republiky MIRRI SR ¢&. 70/2021 Z. z. o zarucenej
konverzii. Zakon o e-Governmente stanovuje okruh subjektov opravnenych
zarucenu konverziu vykonat a rovnako stanovuje aj formalne nalezitosti pre
vykonanie zarucenej konverzie. Ak bola zaru¢ena konverzia vykonana podla
pravnych predpisov Ceskej republiky alebo podia pravnych predpisov
akéhokolvek iného S§tatu, podfa pravneho nazoru Ministerstva investicii,
regionalneho rozvoja a informatizacie Slovenskej republiky (dalej len ,MIRRI
SR") ako gestora zadkona o e-Governmente, slovenské organy nemajd
povinnost takyto vystup akceptovat ako vystup ,so silou osvedZenej kopie“.
S pravnym nazorom MIRRI SR sa v plnej miere stotozriujeme.

Vecny register:
ELEKTRONICKE PODANIA - neakceptovanie listiny po jej zarucenej
konverzii vykonanej podla cudzieho pravneho poriadku v spravnom konani

Otéazka €. 35

Sud vydal zabezpecovacie opatrenie, ktorym zriadil sudcovské zalozné
pravo podla § 343 ods. 1 zakona €. 160/2015 Z. z. Civilného sporového
poriadku v zneni neskorsich predpisov (d’alej ,,CSP“), ktoré bolo
dorucené na zapis do katastra nehnutelnosti. Pred dorucenim
zabezpecovacieho opatrenia na zapis do katastra nehnutelnosti vSak
bol podany navrh na vklad, ktorym st€asny vlastnik prevadza dotknutu
nehnutelnost’ na iny subjekt.

Ako bude postupovat’ okresny urad, katastralny odbor v nadvaznosti
na ustanovenie §41 ods. 2 katastralneho zakona pri zapise
zabezpecovacieho opatrenia?

Odpoved:

Okresny urad, katastralny odbor zapisuje zabezpeCovacie opatrenie, ktorym
sud zriadil sudcovské zalozné pravo podla § 343 ods. 1 zakona CSP do
katastra nehnutefnosti v konani o zaznam do katastra nehnutelnosti. Pri
zapise zabezpelovacieho opatrenia zriadenim sudcovského zalozného
prava do katastra nehnutefnosti zaznamom sa dodrziava ustanovenie § 41
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ods. 2 katastralneho zdkona &. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
a o0 zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon)
v zneni neskorSich predpisov, t. j. prava k tej istej nehnutefnosti sa zapisuju
v poradi, v akom sa okresnému uradu dorucili zmluvy, verejné listiny alebo
iné listiny o vzniku, zmene alebo zaniku prava k nehnutelnosti na zapis do
katastra nehnutelnosti.

V pripade, Ze z hfadiska poradia doru€enych listin na zapis do katastra
nehnutelnosti, a teda z hladiska poradia zapisov do katastra nehnutelnosti,
zabezpeovaciemu opatreniu (zaznamové konanie) predchadza navrh na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti (vkladové konanie), ako
prvé sa ukonli vkladové konanie a aZ nasledne sa posudzuje zapis
zabezpeCovacieho opatrenia v zaznamovom konani. V pripade, Ze sa
vkladové konanie ukonéi vydanim rozhodnutia o povoleni vkladu prava do
katastra nehnutelnosti, nastane zmena vlastnika. Nasledne v ramci
posudzovania zabezpecfovacieho opatrenia v zaznamovom konani, uvedené
vzhladom na zmenu vlastnika nebude vychadzat =z udajov katastra
nehnutelnosti a zaroven novy vlastnik nie je viazany vyrokom uznesenia
0 zabezpetovacom opatreni. V zmysle uvedeného sa zapis
zabezpelovacieho opatrenia nevykona a vrati sa sudu ako nezapisatelna
listina s odévodnenim nemoznosti vykonat zapis.

Obdobne pozri KB €. 2/2022 — otazka ¢&. 40.

Vecny register

ZABEZPECOVACIE OPATRENIE — zabezpedovaciemu opatreniu zriadenim
sudcovského zaloZzného prava podla § 343 ods. 1 CSP predchadza navrh na
vklad — poradie zapisov podla § 41 ods. 2 katastralneho zakona

Otéazka ¢. 36

K navrhu na vklad bola dolozena dohoda pomenovana ako dohoda
o vzdani sa zalozného prava, v ktorej je ustanovenie, ze sa zalozny
veritel vzdava zalozného prava voci dlznikovi, odvolavajic sa na
§151md ods. 1 pism. c) a § 574 ods. 1 zakona €. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (dalej len
»ObCiansky zakonnik“). ZapiSe sa tento vymaz zalozného prava do
katastra nehnutelnosti vkladom na zaklade rozhodnutia o povoleni
vkladu alebo zaznamom ako vSeobecne pri vymaze zalozného prava?

Odpoved:

Vymaz zalozného prava z katastra nehnutefnosti z dévodu uvedeného
v ustanoveni § 151md ods. 1 pism. ¢) Obcianskeho zakonnika sa vykona
zaznamom.

Podfla § 151a Obcianskeho zakonnika, zalozné pravo sluzi na zabezpecenie
pohladavky a jej prisluSenstva tym, ze zalozného veritefa opraviuje
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uspokojit sa alebo domahat sa uspokojenia pohladavky z predmetu
z4lozného prava, ak pohladavka nie je riadne a v€as splnena.

Podla § 151md ods. 1 pism. a) Obcianskeho zakonnika, zalozné pravo
zanika zanikom zabezpecenej pohladavky.

Podla § 151md ods. 1 pism. c) Obcianskeho zakonnika, zalozné pravo
zanika ak sa zalozny veritel vzda zalozného prava.

Podla § 151md ods. 1 pism. h) Obcianskeho zakonnika, zalozné pravo
zanika inym spdsobom dohodnutym v zmluve o zriadeni zélozného prava
alebo vyplyvajucim z osobitného predpisu.

Podla § 151md ods. 2 Obcianskeho zakonnika, po zaniku zalozného prava
sa vykona vymaz zdaloZzného prava zregistra zaloZznych prav alebo
z osobitného registra, ak sa na vznik zaloZzného prava vyZaduje podla
z4kona registracia v osobitnom registri; vymaz sa vykona ku driu uvedenému
v Ziadosti na vymaz zalozného prava, najskor vSak ku driiu zaniku zalozného
prava.

Podfla § 488 Obcianskeho zakonnika zavazkovym vztahom je pravny vztah,
z ktorého veritelovi vznika pravo na plnenie (pohladavka) od diznika a
diznikovi vznika povinnost’ splnit’ zavazok.

Podla § 574 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, veritel sa moze s dlznikom
dohodnut, Ze sa vzdava svojho prava alebo Ze dlh odpusta; tato dohoda sa
musi uzavriet pisomne.

Podla § 28 ods. 1 katastralneho zakona, ¢. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) Vv zneni neskorsich predpisov prava
k nehnutelnostiam zo zmliv uvedené v § 1 ods. 1 sa zapisuju do katastra
vkladom, ak tento zdkon neustanovuje inak.

Podla § 34 ods. 1 katastralneho zakona ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov, prava k nehnutelnostiam
uvedené v §1 ods. 1, ktoré vznikli, zmenili sa alebo zanikli zo zakona,
rozhodnutim Statneho organu, priklopom licitatora na verejnej drazbe,
vydrzanim, prirastkom a spracovanim, prava k nehnutelnostiam osvedcené
notarom, ako aj prava k nehnutelnostiam vyplyvajuce z najomnych zmlav, zo
zmlav o prevode spravy majetku Statu alebo z inych skuto€nosti svedcCiacich
0 zvereni spravy majetku obce alebo spravy majetku vysSieho uzemného
celku sa do katastra zapisuju zaznamom, a to na zaklade verejnych listin a
inych listin. Zaznamom sa zapisuje izmena poradia zaloZznych prav
z dohody zaloznych veritelov o poradi ich zaloznych prav rozhodujucom na
ich uspokojenie.

V uvedenom pripade aj napriek skuto€nosti, ze U€astnici konania uzatvorili
dohodu o vzdani sa zalozného prava, v dohode uviedli ako dévod zaniku
zalozného prava ustanovenie § 151md ods. 1 pism. c¢) Obcianskeho
zakonnika. V zmysle citovaného ustanovenia zalozné pravo zanika, ak sa
zalozny veritel zalozného prava vzda. Ustanovenie § 151md ods. 1 pism. c)
Obcianskeho zakonnika je koncipované tak, Ze k zaniku zalozného prava
dochadza na z&klade jednostranného pravneho ukonu zéalozného veritela


https://www.beck-online.sk/bo/chapterview-document.seam?documentId=pj5f6mjzhe2v6mjwgiwtembsgmydembr#paragraf-1.odsek-1
https://www.beck-online.sk/bo/chapterview-document.seam?documentId=pj5f6mjzhe2v6mjwgiwtembsgmydembr#paragraf-1.odsek-1
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¢omu napoveda aj gramaticky vyklad tohto ustanovenia, kedze zakonodarca
v texte priamo uviedol, Ze vzdanie sa vykonava sam zalozny veritel. KedzZe
podla predmetného ustanovenia sa jedna o jednostranny pravny ukon
zélozného veritela, zalozné pravo zanikd momentom jeho vzdania sa.
Z uvedeného je zrejmé, Ze zanik zaloZzného prava podla ustanovenia
§ 151md ods. 1 pism. c) Obcianskeho zakonnika nastadva na zaklade inej
pravnej skuto€nosti a jej zapis v katastri nehnutelnosti ma len deklaratorny
charakter a do katastra nehnutelnosti sa zapiSe zaznamom.

Napriek tomu, Ze U€astnici konania v dohode o vzdani sa zaloZzného prava
uviedli okrem dévodu zaniku zaloZzného prava jeho vzdanim sa zo strany
zalozného veritela podla § 151md ods. 1 pism. c) Obcianskeho zakonnika,
aj ustanovenie § 574 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, ktoré predpoklada
pisomnu dohodu o vzdani sa prava medzi diZznikom a veritelom, podla nasho
nazoru ho nie je mozné pouzit v suvislosti s ustanovenim § 151md ods. 1
pism. c) Obcianskeho zakonnika, t. j. v suvislosti so vzdanim sa zalozného
prava. Ustanovenie § 574 ods. 1 Obcianskeho zakonnika patri do 6sme;j
Casti ObcCianskeho zakonnika, ktora sa tyka zavazkového prava, pricom
zavazkovo-pravny vztah je definovany v § 488 Obcianskeho zakonnika ako
pravny vztah z ktorého veritelovi vznika pravo na plnenie (pohladavka) od
diZznika a dlznikovi vznika povinnost splnit zavazok. V zmysle uvedeného
podla nasho nazoru ustanovenie § 574 ods. 1 Obcianskeho zakonnika
v kontexte 6smej Casti Obcianskeho zakonnika pojednava predovSetkym
o vzdani sa prava na plnenie, t. j. pohladavky a zanik zalozného prava
v tomto pripade nastupuje akcesoricky, t. j. zanikom pohladavky zanika aj
zalozné pravo. Zanik pohladavky je samostatnym doévodom zaniku
zalozného prava podla ustanovenia § 151md ods. 1 pism. a) Obg¢ianskeho
zakonnika, pricom zanik zaloZzného prava sa vtomto pripade zapiSe
v katastri nehnutelnosti na zaklade potvrdenia o zaniku pohladavky, t. j. tzv.
kvitancie.

V suvislosti so zanikom zalozného prava nie je mozné vylugit, Ze zanikne aj
na zaklade samostatnej dohody o zaniku zalozného prava uzatvorenej medzi
zaloznym veritelom a diznikom, kedZze ustanovenie § 151md ods. 1 pism. h)
Obcianskeho zakonnika uvadza, ze zalozné pravo zanika aj inym sposobom
dohodnutym v zmluve o zriadeni zaloZzného prava. KedZe zalozné pravo
méze zaniknut aj inym spésobom dohodnutym v zéloZnej zmluve, je mozné,
Ze zalozny veritel a dlznik ustanovia spdsob jeho zaniku dohodou o zaniku
zélozného prava. Pokial by nastala situacia, Ze dlznik a zalozny veritel
uzatvoria dohodu o zaniku zélozného prava ako iny spdsob jeho zaniku
podla § 151 md ods. 1 pism. h) Obcianskeho zakonnika, takato dohoda by
sa do katastra nehnutelnosti zapisovala vkladom vzhladom na to, Ze v tomto
pripade ide o dvojstranny pravny ukon. Rovnako je uvedené aj v komentari
ku katastralnemu zakonu, z ktorého citujeme: ,Forma vymazu zalozného
prava z katastra nehnutelnosti zavisi od pravneho titulu jeho zaniku. Pri
zaniku zalozného prava na zaklade zmluvy (dohody) sa vymaz zaloZzného
prava vykona formou vkladu, priom samotné zaloZzné pravo zanika vkladom.
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Pri zaniku zéalozného prava na zaklade iného pravneho titulu ako zmluvy
(dohody) sa vymaz zaloZného prava vykona formou zaznamu.“

(FECIK, Marian, JAKUBAC, Rébert. § 1 Kataster nehnutelnosti. In: FECIK,
Marian, JAKUBAC, Rébert. Katastralny zakon. 1. vydanie. Bratislava: C. H.
Beck, 2021, s. 69, marg. €. 153.

Vecny register
ZALOZNE PRAVO - Dohoda o vzdani sa zalozného prava a zapis do
katastra nehnutelnosti

Otazka ¢. 37

Podla Polozky 11 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky
€. 145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o spravnych poplatkoch“) je od platenia spravneho
poplatku oslobodena Narodna dialniéna spolo¢nost’, a. s., a Slovenska
sprava ciest, ak ide o ukony spojené s majetkovou pripravou stavieb.
Je Narodna dialni€éna spolo¢nost’ a. s. oslobodena od poplatku aj vtedy
ak nadobuda pozemok pod stavbou napr. ,,Stredisko spravy a udrzby
dialnic“, kde je stavebnikom rekonstrukcie a pristavby operatorského
strediska?

Odpoved:

Ano. Oslobodenie podla Polozky 11 zékona &. 145/1995 Z. z. o spravnych
poplatkoch sa vztahuje vyluéne na ukony — usporiadanie vlastnickych prav,
vykonavané v ramci majetkovej pripravy stavieb pozemnych komunikacii
(dialnic, ciest |. triedy).

Preto, ak Narodna dialni¢na spolo¢nost, a. s. nadobuda vlastnicke pravo
k pozemku nachadzajucemu sa pod stavbou (,operatorské stredisko®), ktora
z pohladu zakona ¢&. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov nie je pozemnou komunikaciou, ale
bude sluzit na zabezpeCenie vlastnej cinnosti Narodnej dialni¢nej
spolo¢nosti, a. s., je Narodna dialni¢na spolo¢nost, a. s. v takomto pripade
oslobodena od platenia spravneho poplatku

Vecny register

SPRAVNE POPLATKY - ak Nérodné dialniéna spolodnost, a. s. nadoblida
viastnicke pravo k pozemku nachadzajicemu sa pod stavbou (,operatorské
stredisko®), pricom nejde o pozemnu komunikaciu, je Narodna dialnicna
spolocnost, a. s. oslobodena od platenia spravneho poplatku

Otazka ¢. 38

Okresnym uradom, katastralnym odborom su z obci zasielané na
vedomie rozhodnutia, ako napr. stavebné povolenie, kolaudaéné
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rozhodnutia, ktoré nasledne zaeviduju do registra Z, z ¢oho vyplyva, ze
zacinaju zaznamové konanie z vlastného podnetu.

Verejné listiny, ktoré su obcami zasielané, nevedia okresné urady,
katastralne odbory bez dalSej sucinnosti s vlastnikmi dotknutych
nehnutelnosti zapisat do katastra nehnutelnosti, atak uspesSne
(zapisom) ukongcit’ katastralne konanie o zapise prava k nehnutelnosti
zaznamom.

Je takyto postup okresnych uradov, katastralnych odborov spravny?

Odpoved:

Nie, nie je. Obce zaslanim svojich rozhodnuti si splnili svoju povinnost
vzmysle § 20 ods. 1 katastralneho zakona €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutelnosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Aj ked je mozné vykonat zaznam aj bez navrhu len na zaklade zaslania
verejnej listiny, v danom pripade zasielanie vy$Sie uvedenych rozhodnuti
obcami nie je mozné povazovat za takyto pripad.

K verejnym listinam zasielanymi obcami je potrebné pristupovat individualne,
t. j. posudit verejnu listinu pred zaevidovanim do katastra nehnutelnosti, &i je
schopna bez dalSieho, pripadne bez dalSich listin (geometricky plan,
znalecky posudok, oznamenie o supisnom Cisle a pod.) zapisu do katastra
nehnutelnosti.

Vychadzajuc z praxe, takmer vo vacsine pripadov tieto verejné listiny nie su
schopné samostatného zapisu bez dolozenia dalSich listin, ateda bez
aktivnej suc€innosti vlastnikov nehnutefnosti, resp. inych opravnenych oséb.
Skutoc¢nost, Ze bolo vydané stavebné povolenie neznamena, Ze stavba uz
bola zalatd, resp. stavebnik si planuje dat zapisat stavbu v stave
rozostavanosti. Zaevidovanie verejnej listiny — stavebného povolenia do
registra ,,Z“ a nasledné vedenie katastralneho konania sa z uvedeného
hladiska javi ako neucelné.

Co sa tyka kolauda&nych rozhodnuti, su situécie, ked je mozné kolauda&né
rozhodnutie aj samostatne zapisat do katastra nehnutelnosti (rekonstrukcia
stavby so supisnym ¢islom) v pripade, ak nie je potrebny aj geometricky
plan. Z uvedeného dévodu je potrebné, aby okresny urad, katastralny odbor
zvazil, ¢i sa nejedna o takyto pripad a podla toho dalej postupoval.

Ak su kolaudagné rozhodnutia vydavané k budovam, ktorym eSte nebolo
urCené supisné Cislo, tak ma osoba uréena v kolaudaénom rozhodnuti
povinnost do 30 dni od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia poziadat
obec o ur€enie supisného Cisla. Oznamenia o supisnom a orientacnom cisle
obce zvycCajne zasielaju okresnym uradom, katastralnym odborom, ktoré ich
eviduju vregistri Za vedu knim katastralne konanie o zapise prava
k nehnutelnosti zaznamom.

Na zaklade Oznameni o supisnom a orientatnom cisle sa da zapisat stavba
do katastra nehnutelnosti, resp. sa zmeni popis rozostavanej budovy a
zapiSe sa k nej do katastra nehnutelnosti supisné €islo. Ak je k zapisu listiny
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Oznamenie o supisnom a orientacnom cisle potrebné dolozit geometricky
plan, okresny urad, katastralny odbor si ho od dotknutej osoby vyZiada.

Zhrnutie:

Verejné listiny (stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie) zasielané
obcami okresnym Uradom, katastralnym odborom automaticky nie je
potrebné evidovat do registra ,,Z* a zaCat' katastralne konanie o zapise prava
k nehnutelnosti zaznamom. Je potrebné zvolit individualny pristup.
Oznamenie o supisnom a orientatnom cisle je potrebné po doru€eni obcou
zaevidovat vregistri ,,.Z“ a zaCat katastralne konanie o zapise prava
k nehnutelnosti zaznamom.

Vecny register

ZAZNAM — verejné listiny zasielané na vedomie z obci (rozhodnutie
o stavebnom povoleni, kolaudaéné rozhodnutia, oznamenie o supisnom
Cisle)

PLOMBA - listiny zasielané na vedomie z obci (rozhodnutie o stavebnom
povoleni, kolaudacné rozhodnutia, oznamenie o stpisnom cisle)

OBEC- verejné listiny zasielané na vedomie zobci (rozhodnutie
o stavebnom povoleni, kolaudacné rozhodnutia, oznamenie o stpisnom
Cisle)



